WMANL Congres 2024

Welkom




Programma

* 13:00 Openingswoord door Richard de Laat
* 13:15 Kennissessie: Robert Duiveman
* 14:15 Pauze

* 14:30 Themasessie ,,De stand van zaken* door
Kees Oomen en René Brinkhuijsen

* 15:15 Themasessie ,,Optoppen” door Richard de
Laat

* 16:00 Themasessie ,,Het bespreken waard“ door
Claudia Siewers en Yassine Hasnaoui

* 16:45 Samenvatting en afronding

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres ‘Verduurzaming van VvE's; knelpunten en oplossingen’




Landelijke rapporten
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Aantallen en kenmerken van VVE's

CBS publiceerde nieuw rapport over aantallen en kenmerken van VvE’s
in Nederland

* Actualisatie van het onderzoek uit 2015-2016: doel
verduurzamingsopgave

* Het rapport is een samenwerking met het Kadaster

* Er wordt gewerkt aan een bestand waarin de VvE-data verder verfijnd
worden, locatie, energieprestatie (appartementsniveau) etc.
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1januari 2022 |1 september 2015

Zuid-Holland 51.965 49955 2.010

Noord-Holland 35.890 31.985 5.905
Utrecht 10.525 9.535 990
Gelderland 10.150 9.220 930
Noord-Brabant 8.815 7.820 9495
Groningen DA 5.760 -55
Limburg 4285 3.900 385
Overljssel 3.125 £ /s 330
Frysland 1355 1230 125
Zeeland 1510 1.140 170
Drenthe 1.015 895 120

Flevoland




Aantal VVE's in Nederland

* Nederland heeft 135.000 VVvE’s (met min.
1 woning)

* |ntotaal zijn dit 1,4 miljoen woningen,
waarvan:
* 48% koopwoning
* 20% huurwoning corporatie
* 32% huurwoning overige verhuurder

e Eentoename van 8% van het aantal VVvE’s
t.0.v. 2015 door met hame nieuwbouw en
verkoop huurwoningen
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1. Verduurzamingsopgave

De verduurzam|ngsopgave Is groot.
De appartementen van vodr 2005
neboen bijna sliemanl een
werduurzamingiopgave.
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&, Drijfveren en barriéres voor elgenaren appartementen

1. De mogelijkheid die men ziet om het WE-gebouw te
WEN IS BEn randvoor
i. ‘.‘I: aanwezigheld van eon duurzaamhe idscommissie
of werkgroep zorgt voor voortgang;

5. Als beslubten unanlem genomen moten worden, |
rien slgenaren sen bamriére;

4. Elgenanen die klimaat &n duurzasmbeld belangrji
vinden, willen sneller verduurzamen;

5. Een hoog opleidingsniveau bevordert
werduurzamingsplannen;

6. Een bahesnder die dé WE ondérsteunt helpt slganaren
om vertrouwen te krijgen in het proces;

7. Als eigenaren econdmische vaordelen zien, willen re
sneller verduurzamen,

7. Drijfveren en barriéres voor VvE's

1. Ben duurzaamhebdscommissie of -werkgroep in de WE Is noodzakelijk;

1. Het bastuur of lemand die het voortouw nesmt most het ondenserp
regelmatig op de agenda retien;

5 In'vwE-gebowwen uit 1945 tot 1984 komt men sneller tot concrete
plannen;

4. DewwE ziet In gebouwen ult 1945 tot 1984 technische en financiéle
mogelijkheden:
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: : de verduurzaming van hun gebouw en hoe de staat van de woning
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4.Verduurzamingsplannen VvE
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K

S x =
® 100 euro i

}{w 41% van de eigenaren zegt dat de VWE geen plannen heeft om (verd
o

te verduurzamen en 10/6 woont in een complex waar in 2023, 2024 c

2025 werkzaamheden uitgevoerd gaan worden.

® Geen plannen

@ minder dan 25 euro ® Onderzoek

@ Voornemens
g 25-49 puro
Concrete maatregelen
50 euro
Weet niet

51-99 euro




yg 7

0% 20% 40% 60% B0% 100%

1delijks sparen

de verduurzaming van hun gebouw en hoe de staat van de woning 1. De mogelijkheid die men ziet om het

en het functioneren van de VvE daarop van invloed zijn. Voor dit verduurzamen is een randvoorwaar
onderzoek hebben 1.849 appartementseigenaren in het I&0 2. De aanwezigheid van een duurzaamt
Research Panel een vragenlijst ingevuld. of werkgroep zorgt voor voortgang;

3. Als besluiten unaniem genomen mo
zien eigenaren een barriére;

4. Eigenaren die klimaat en duurzaamh
vinden, willen sneller verduurzamei

5. Een hoog opleidingsniveau bevorder
verduurzamingsplannen;

6. Een beheerder die de VvE ondersteur
om vertrouwen te Kkrijgen in het pro

7. Als eigenaren economische voordele
sneller verduurzamen.

s

4. Verduurzamingsplannen VvE
7. Drijfveren en barriéres voor
__.--'-":F'h

® Geen plannen

A

® Onderzoek

@ Voornemens

Concrete maatregelen

1. Een duurzaamheidscommissie of -w
YONNL L 2. Het bestuur of iemand die het voort
L-’—— =, regelmatig op de agenda zetten;
5. In VvE-gebouwen uit 1945 tot 1984
plannen;
41% : 4. De VVE ziet in gebouwen uit 1945 to
© van de eigenaren zegt dat de VE geen plannen heeft om (verder) mogelijkheden;
te verduurzamen en 10% woont in een complex waar in 2023, 2024 of 9. Mensen die zelf actlef zljn In het be

om het gebouw te verduurzamen
2025 werkzaamheden uitgevoerd gaan worden.



Doel en aanpak onderzoek

Het verduurzamen van appartementen brengt uitdagingen met

zich mee. Eind december 2022 kondigde de minister voor
Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening een versnellingsagenda
aan voor het verduurzamen van gebouwen in beheer van VvE's
(Verenigingen van Eigenaars). &0 Research heeft een onderzoek
uitgevoerd onder leden van VvE's naar hun drijfveren en barriéres bij
de verduurzaming van hun gebouw en hoe de staat van de woning
en het functioneren van de VvE daarop van invloed zijn. Voor dit
onderzoek hebben 1.849 appartementseigenaren in het 1&0
Research Panel een vragenlijst ingevuld.

o

4. Verduurzamingsplannen VvE
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# Duurzaamheidscommissie

& Professionele ondersteuning

: Omor I
® Maandelijks sparen via WE
® Voldoende gespaard via VVE

& Achterstallig onderhoud

@ Besluiten moeten unaniem
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6. Drijfveren en barriéres voor eigenaren appartementen

1. De mogelijkheid die men ziet om het VE-gebouw te

— verduurzamen is een randvoorwaarde;
2. De aanwezigheid van een duurzaamheidscommissie
of werkgroep zorgt voor voortgang;

3. Als besluiten unaniem genomen moeten worden,
zien eigenaren een barriére;

4. Eigenaren die klimaat en duurzaamheid belangrijk
vinden, willen sneller verduurzamen;

5. Een hoog opleidingsniveau bevordert
verduurzamingsplannen;

6. Een beheerder die de VVE ondersteunt helpt eigenaren
om vertrouwen te Krijgen in het proces;

7. Als eigenaren economische voordelen zien, willen ze
sneller verduurzamen.

7. Drijfveren en barriéres voor VvE’s

W
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6. Drijfveren en barriéres voor eigenaren appartementen

1. De mogelijkheid die men ziet om het VE-gebouw te
verduurzamen is een randvoorwaarde;

2. De aanwezigheid van een duurzaamheidscommissie

_ of werkgroep zorgt voor voortgang; '

3. Als besluiten unaniem genomen moeten worden,

zien eigenaren een barriére;

igenaren die Klimaat en duurZzaamhneid belangrij
vinden, willen sneller verduurzamen;

5. Een hoog opleidingsniveau bevordert
verduurzamingsplannen;

6. Een beheerder die de VVE ondersteunt helpt eigenaren
om vertrouwen te Krijgen in het proces;

7. Als eigenaren economische voordelen zien, willen ze
sneller verduurzamen.

7. Drijfveren en barriéres voor VvE’s
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de verduurzaming van hun gebouw en hoe de staat van de woning
en het functioneren van de VvE daarop van invloed zijn. Voor dit
onderzoek hebben 1.849 appartementseigenaren in het 1&0
Research Panel een vragenlijst ingevuld.
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|~1% van de eigenaren zegt dat de VWE geen plannen heeft om (verder)

(o)
> verduurzamen en 10/6 woont in een complex waar in 2023, 2024 of
025 werkzaamheden uitgevoerd gaan worden.

3. Als besluiten unaniem genomen moeten worden,

4. Eigenaren die klimaat en duurzaamheid belangrijk

5. Een hoog opleidingsniveau bevordert

6. Een beheerder die de VVE ondersteunt helpt eigenaren

1. De mogelijkheid die men ziet om het VvE-gebouw te

verduurzamen is een randvoorwaarde:

2. De aanwezigheid van een duurzaamheidscommissie

of werkgroep zorgt voor voortgang;
zien eigenaren een barriere;

vinden, willen sneller verduurzamen;
verduurzamingsplannen;

om vertrouwen te krijgen in het proces;

7. Als eigenaren economische voordelen zien, willen ze

sneller verduurzamen.

7. Drijfveren en barriéres voor VvE’s

1. Een duurzaamheidscommissie of -werkgroep in de VE is noodzakelijk;

2. Het bestuur of iemand die het voortouw neemt moet het onderwerp
regelmatig op de agenda zetten;

5. In'VvE-gebouwen uit 1945 tot 1984 komt men sneller tot concrete
plannen;

4. De WVE ziet in gebouwen uit 1945 tot 1984 technische en financiéle
mogelijkheden;

5. Mensen die zelf actief zijn in het bestuur zien vaker mogelijkheden
om het gebouw te verduurzamen.

www.justjulie.nl
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Duurzaam verenigd C'] atlas research

Evaluatie Wet verbetering functioneren verenigingen van eigenaars (VVE's)
Hoe staat het met het gebruik van het meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en met VvE-leningen na inwerkingtreding van de Wet?

Grotere VVE's hebben vaker een MJOP MJOP-en voldoen deels aan wettelijke eisen
s Enquéte onder 811 VvE-leden
a Is maximaal 5 jaar oud
O
E 75%
hg Kijkt 10+ jaar vooruit
«» 50%
3 Juridische conflicten Bevat een inschatting van de
. . Rechter kan VvE's in het gelijk totale kosten
7] stellen bij het aangaan van
o leningen Rekent kosten m
o elikmatig toe
& qﬁ'. Rechter kan inhoud MJOP 9= .
tim3 4t/me 7 tfmio ntfm20  2t/m40  meer don 40 beperkt toetsen door
S ontbreken kwaliteitseisen
Interviews met VvE-leden, beheerders, en experts Vaker leningen, vooral via Nationaal Warmtefonds en SVn

200 : S ' Totaal aantal leningen nog wel beperkt door:
| Moeizame besluitvorming binnen VvE's

Relatief complex proces van aanvraag lening

Experts: Kwaliteit MJOP VvE's Wij hebben plannen voor Consa;zuiggzzézr; E:an Sh ' Gebrek aan partijen die leningen verstrekken
varieert door gebrek onderhoud en verduurzaming : !
vormvereisten, WE's maar financiering is een VErCUUIREINAIG, thock thet Vo "
Sehanraren ta ﬁ.:ureinig drempel een vemlicht duurzaam MJOP '_ Nederlandse banken verstrekken (vrijwel) geen
(DMJOP) - leningen aan VvE's, buitenlandse banken wel

Onderzoek in opdracht van het WODC. Bekijk het hele rapport op www.atlasresearch.nl infographic: Studio Steenpaal



Versnellingsagenda
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

VvE-versnellingsagenda: Samen naar een duurzame VVE
@D D D D> D

De verduurzaming van VWE-woningen
loopt achter, vergeleken met woningen
die geen onderdeel zijn van een WE.
Om de klimaatdoelen van 2030 en 2050
te halen verdienen VWE's extra aandacht.

Deze agenda is bedoeld om het
voor WE's eenvoudiger te maken
om gezamenlijk hun gebouw te
wverduurzamen,

Afschaffing opkomsteis @ WE's dragen
ALV (quorum) bij aan
klimaatdoelen.
Gewone meerderheid S0% +1
@, In Nederland
Wijziging insternmingsrecht 125.000 WE's
verduurzaamd,

huurders.

. re desiie via Warmtefonds

_. itbreiding subsid

Toelichting:

Eenvoudige besluitvorming VWE

Afschaffing opkomsteis ALV (quorum)
Voor een verduurzamingsbesluit op een ledenvergadering geldt geen opkomsteis.

Gewone meerderheid 50% + 1
Minimaal benodigde stemmen bij verduurzaming verlaagd.

Wijzigen instemmingsrecht huurders
70% van alle huurders die op het voorstel reageren moet instemmen.

Kosten van verduurzaming omlaag Betere ondersteuning bij verduurzaming

@ Lagere rente via Warmtefonds @, Alle informatie op vorbeterehusn!
De WE-energiebespaarlening is verlaagd met 1,5%. Verbeterde en meer informatie voor WE's en

(:) Uitbreiding subsidie (SVVE) appartementseigenaren.

Onder andere verandering in subsidievoorwaarden @. Ondersteuning via VE-verduurzamingsloket
vioor procesbegeleiding en stapeling van lokale Landelijk WE-verduurzamingsloket voor betere ondersteuning.
subsidies wordt mogelijk gemaakt.

wwwvolkshuisvestingnederland.nl en wwwverbeterjehuis.nl



Pakket 1

Eenvoudige
besluitvorming
WE

Wijziging instemmingsrecht
huurders

Afschaffing opkomsteis
ALV (quorum)

Gewone meerderheid 50% +1

Instemmingsrecht van kracht

Digitaal vergaderen weer mogelijk



Pakket 1

Eenvoudige
besluitvorming

VVE

Wijziging instemmingsrecht
huurders

Gewone meerderheid, welke vorm?

Afschaffen quorum

Notificatieregeling

Duurzaam in stand houden als taak voor de VVE
Digitaal vergaderen wettelijk verankerd

Afschaffing opkomsteis
ALV (quorum)

Gewone meerderheid 50% +1

Instemmingsrecht van kracht

Digitaal vergaderen weer mogelijk




Koninkrijksrelaties

Ministerie van Binnenlandse Zaken en

VVvE-versnellingsagenda: Samen naar een duurzame VVE
(2023 ] 2024 2025 ]

De verduurzaming van VWE-waningen
loopt achter, vergeleken met woningen
die geen onderdeel zijn van een WE.

Om de klimaatdoelen van 2030 en 2050
te halen verdienen VWE's extra aandacht.

Deze agenda is bedoeld om het
voor WE's eenvoudiger te maken
om gezamenlijk hun gebouw Le
verduurzamen,.

Toelichting:

Eenvoudige besluitvorming VE

Afschaffing opkomsteis ALV (quorum)
Vioor een verduurzamingsbesiuit op een ledenvergadering geldt geen opkomsteis.

Gewone meerderheid 50% + 1
Minimaal benodigde stemmen bij verduurzaming verlaagd.

Wijzigen instemmingsrecht huurders
70% van alle huurders die op het voorstel reageren moet instémmen.

Afschaffing opkomsteis G} WE's dragen
ALV [quorum) bij aan
klimaatdoelen.
Gewone meerderheid S0% +1
- — @, In Nederland
Wijziging instemmingsrecht lmnignﬁtmhu&it 125.000 WE's
huurders - verduurzaamd.
Digitaal vergaderen weer mogelijk

Kosten van verduurzaming omlaag

@ Lagere rente via Warmtefonds
De WE-energiebespaarlening is verlaagd met 1,5%.

Q Uitbreiding subsidie (SVVE)
Onder andere verandering in subsidievoorwaarden
voor procesbegeleiding en stapeling van lokale
subsidies wordt mogelijk gemaakt.

wiww volkshuisvestingnederland.nl en wwwverbeterjehuis.nl

Betere ondersteuning bij verduurzaming

@ Alle informatie op verbeterehuisn!
Verbeterde en meer informatie voor WE's en
appartementseigenaren.

Ondersteuning via WE-verduurzamingsloket
Landelijk WE-verduurzamingsloket voor betere ondersteuning.



Lagere rente via Warmtefonds

Uitbreiding subsidie (SVVE)




Lagere rente via Warmtefonds

Uitbreiding subsidie (SVVE)




Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

VvE-versnellingsagenda: Samen naar een duurzame VvE

De verduurzaming van VWE-woningen
loopt achter, vergeleken met woningen
die geen onderdeel zijn van een WE.
Om de klimaatdoelen van 2030 en 2050
te halen verdienen VWE's extra aandacht.

Deze agenda is bedoeld om het
voor WE's eenvoudiger te maken
om gezamenlijk hun gebouw te
wverduurzamen,
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Wijziging instemmingsrecht 125.000 WvE's
verduurzaamd,
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. pe fenite via Warmtefonds

_. itbreiding subsid

Toelichting:

Eenvoudige besluitvorming VWE

Afschaffing opkomsteis ALV (quorum)
Voor een verduurzamingsbesluit op een ledenvergadering geldt geen opkomsteis.

Gewone meerderheid 50% + 1
Minimaal benodigde stemmen bij verduurzaming verlaagd.

Wijzigen instemmingsrecht huurders
70% van alle huurders die op het voorstel reageren moet instemmen.

Kosten van verduurzaming omlaag Betere ondersteuning bij verduurzaming

@ Lagere rente via Warmtefonds @, Alle informatie op vorbeterehusn!
De WE-energiebespaarlening is verlaagd met 1,5%. Verbeterde en meer informatie voor WE's en

(:) Uitbreiding subsidie (SVVE) appartementseigenaren.

Onder andere verandering in subsidievoorwaarden @. Ondersteuning via VE-verduurzamingsloket
vioor procesbegeleiding en stapeling van lokale Landelijk WE-verduurzamingsloket voor betere ondersteuning.
subsidies wordt mogelijk gemaakt.

wwwvolkshuisvestingnederland.nl en wwwverbeterjehuis.nl



Alle informatie op verbeterjehuis.nl

Ondersteuning via VwE-verduurzamingsloket



Alle informatie op verbeterjehuis.nl

Ondersteuning via WE-verduurzamingsloket

 Het kennis- en expertisecentrum (KEC)
« Landelijke VVE-loket

« Opleiding procesbegeleiding



KEC

“Het KEC versnelt de energietransitie van VvE’s
door gemeenten in staat te stellen een effectieve
VVE-aanpak te ontwikkelen door het aanbieden en
ontwikkelen van specialistische kennis en expertise
voor gemeenten, VVE’s en overige (markt)partijen.”
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Procesbegeleiders

* Om de verduurzaming voor elkaar te krijgen zullen er
deskundige procesbegeleiders moeten komen

* Het proces is ingewikkeld en multidisciplinair
* Verschillende regelingen vereisen professionele

procesbegeleiders, zoals SVVE en SPOR om voor subsidie in
aanmerking te komen
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UTRECHT ALLES SAMEN
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Omgevingswet

Energieadviseur
: Bewoners

Installateur

Adviseurs

Projectgroep

Bouwkundige

Procesbegeleider
- e

Architect

RVO

Technische commissie

Warmtefonds

Bestuur VvE

Juristen

Projectmanager

Gemeente
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Procesbegeleiders

* Het onderdeel IDE4P (na- en bijscholing voor technische
professionals) van de Hoge School Utrecht ontwikkelt de
opleiding

* Diploma/certificaat = persoonscertificaat met PE (Permante
Educatie) of PC (permanente Competentie)

* Registratie bij Sertum

* Hoe zit het met het praktische gedeelte?

* Streven; start opleiding september 2024
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Wet kwaliteit incassodienstverlening

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024
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* U voert buitengerechtelijke incassowerkzaamheden uit en int
schulden namens derden bij natuurlijke personen

* Registratie register incasssodienstverlening binnen één jaar
na 1 april 2024

* VOG incassomedewerkers per 1 april 2024
* Eenmalige kosten aanvraag € 2.200 per buitengerechtelijke
* incassodienstverlener + € 600 per eigenaar/bestuurder

 Jaarlijkse kosten handhaving/toezicht: € 1.800 eenmanszaak,
€ 7.400 overige bedrijfsvormen

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




* Lobby brancheorganisaties in Den Haag via commissiedebatten
en procedurevergaderingen.

* BVVB heeft intiatief genomen richting Inspectiedienst Justitie en
Veiligheid om een aantal aangesloten leden te controleren.

* JenV ontvangt meerdere signalen die rechtvaardigen Wki wet
eerder te evalueren (niet na 3 jaar maar na 1 jaar). In meest
positieve scenario wordt evaluatie eind 2024 opgestart en vindt
voorjaar 2025 plaats.

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




Warmtetransitie
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Warmtetransitie
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Collectieve warmte / Warmtetransitie



Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Wetsvoorstel Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie (Wgiw)

In 2050 is Nederland CO,-neutraal. Aardgas is niet langer de standaard om een woning of gebouw mee te verwarmen en om mee te koken. Dit zal stap voor stap gaan. Het wetsvoorstel
Weiw geeft gemeenten de bevoegdheid om wijken aan te wijzen, die de komende tijd van aardgas overstappen op duurzame energie. Het is een belangrijk instrument voor gemeenten om
hoge kosten te voorkomen voor de samenleving. Hierdoor hoeft (een deel van) het gasnet namelijk niet in stand te worden gehouden voor een klein aantal mensen.

| Keuzevrijheid_

- Gebouweigenaren hebben altijd

v de keuzevrijheid om zelf op een

v v
kD : v X
L - - & . E andere manier van het aardgas
— - i— af te gaan. De voorwaarde is wel
dat er geen fossiele brandstof
Y- Ve &1

wordt gebruikt.

s A — —

Stap voor stap van aardgas overstappen op duurzame energie:

Stap1 Stap 2 Stap 3 Stap g Alvast zelf aan de shg?
De gemeente wordt door dit wets- Voor de wijken die aangewezen worden Om daadwerkelijk de levering van aard- Uitvoering in de praktijk. Als de gemeente voorlopig niet aan
voorstel verplicht iedere 5 jaar een om van het aardgas af te gaan, werkt de gas naar een wijk te kunnen begindigen, de slag gaat in een wijk, kan een
warmteprogramma op te stellen waarin gemeente in samenspraak met bewoners moet een gemeente het omgevings- Ma vaststelling van het omgevingsplan start pebouweigenaar ook zelf stappen
wordt beschreven in welke wijken zij en stakeholders het warmteprogramma plan wijzigen. De gemeenteraad moet de uitvoering. Hiervoor stelt de gemeente een 2etten om het gebouw of de woning
de komende tijd aan de slag gaat met verder uit in een uitvoeringsplan. instemmen met deze wijziging. redelijke termijn vast voordat de levering van te verduurzamen of aardgaswrij
verduurzaming of het aardgas vrij Haalbaarheid en betaalbaarheid zijn aardgas stopt. De richtlijn hiervoor is 8 jaar. te maken.
maken. Participatie van bewoners en belangrijke uitgangspunten. Hierin geeft de gemeente onder andere Dit is nodig. zodat iedereen voldeende tijd
stakeholders is hierbij belangrijk. aan wat de nieuwe warmtevoorziening heeft om zich voor te bereiden. Denk hierbij Kijk op: www.verbeterjehuis.nl
Dit vormt de onderbouwing voor het wordt. En op welke datum de levering aan een duurzame manier om te koken en voor meer informatie,
wijzigen van het omgevingsplan. van het aardgas stopt. het gebouw of de woning te verwarmen,

Voor meer informatie ga naar www.volkshuisvestingnederland.ol/programma-verduurzaming



Stap voor stap van aardgas c

Stap1 Stap 2
De gemeente wordt door dit wets- Voor de wijken die aangewezen worden
voorstel verplicht iedere 5 jaar een om van het aardgas af te gaan, werkt de
warmteprogramma op te stellen waarin gemeente in samenspraak met bewoners
wordt beschreven in welke wijken zij en stakeholders het warmteprogramma
de komende tijd aan de slag gaat met verder uit in een uitvoeringsplan.
verduurzaming of het aardgas vrij Haalbaarheid en betaalbaarheid zijn
maken. Participatie van bewoners en belangrijke uitgangspunten.

stakeholders is hierbij belangrijk.
Dit vormt de onderbouwing voor het
wijzigen van het omgevingsplan.

Voor meer informatie g
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Delangrijk.

Stap voor stap van aardgas c

Stap 2

Voor de wijken die aangewezen worden
om van het aardgas af te gaan, werkt de
gemeente in samenspraak met bewoners
en stakeholders het warmteprogramma
verder uit in een uitvoeringsplan.
Haalbaarheid en betaalbaarheid zijn
belangrijke uitgangspunten.

Dit vormt de onderbouwing voor het
wijzigen van het omgevingsplan.

Voor meer informatie g
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De gemeente w’ .6.
voorstel ve-
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warmt 0
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Q\' met
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mak Jewoners en
stakeh. v1j belangrijk.

Stap 2

Stap voor stap van aardgas ¢

Voor de wijken die aangewezen worden
om van het aardgas af te gaan, werkt de
gemeente in samenspraak met bewoners
en stakeholders het warmteprogramma
verder uit in een uitvoeringsplan.
Haalbaarheid en betaalbaarheid zijn
belangrijke uitgangspunten.

Dit vormt de onderbouwing voor het
wijzigen van het omgevingsplan.

Voor meer informatie g
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Stan~arstap van aardgas ¢
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Dit
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P-ouwing voor het
P~~<C omgevingsplan.
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Stap voor stap van aardgas ¢

Stap1
X~
De gemeente w’ é&
voorstel ve @o
warmt-

X
i [
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« net
Ve &0 .3 Vrij
mak Jewoners en
stakeh. v1j belangrijk.

Stap 2
Voor de wijken die 3= ‘den
omvan heta>~ de

gemeer’ \9,“ s
g . “95'9

Ditv .«derbouwing voor het
wijzigen van het omgevingsplan.

Voor meer informatie g



as overstappen op duurzame energie:

Stap 3

Om daadwerkelijk de levering van aard-
gas naar een wijk te kunnen beéindigen,
moet een gemeente het omgevings-
plan wijzigen. De gemeenteraad moet
instemmen met deze wijziging.

Hierin geeft de gemeente onder andere
aan wat de nieuwe warmtevoorziening
wordt. En op welke datum de levering
van het aardgas stopt.

Stap 4

Uitvoering in de praktijk.

Na vaststelling van het omgevingsplan start
de uitvoering. Hiervoor stelt de gemeente een
redelijke termijn vast voordat de levering van
aardgas stopt. De richtlijn hiervoor is 8 jaar.
Dit is nodig, zodat iedereen voldoende tijd
heeft om zich voor te bereiden. Denk hierbij
aan een duurzame manier om te koken en
het gebouw of de woning te verwarmen.

atie ga naar: www.volkshuisvestingnederland.nl/programma-verduurzaming



Stap 4

Uitvoering in de praktijk.

Na vaststelling van het omgevingsplan start
de uitvoering. Hiervoor stelt de gemeente een
redelijke termijn vast voordat de levering van
aardgas stopt. De richtlijn hiervoor is 8 jaar.
der andere Dit is nodig, zodat iedereen voldoende tijd
tevoorziening heeft om zich voor te bereiden. Denk hierbij
. de levering aan een duurzame manier om te koken en
het gebouw of de woning te verwarmen.

van het aa%

atie ga naar: www.volkshuisvestingnederland.nl/programma-verduurzaming



as overstappen op duurzame energie:

Stap 3 Stap 4

Om daadwerkel” 0’0 Uitvoering in de praktijk.

gas naar eer Q\

moet er qg Na vaststelling van het omgevingsplan start

pla- J\o de uitvoering. Hiervoor stelt de gemeente een

il ge redelijke termijn vast voordat de levering van
«(0' aardgas stopt. De richtlijn hiervoor is 8 jaar.

Hierh. o onder andere Dit is nodig, zodat iedereen voldoende tijd

aan wat armtevoorziening heeft om zich voor te bereiden. Denk hierbij

wordt. En «e datum de levering aan een duurzame manier om te koken en

van het aardgas stopt. het gebouw of de woning te verwarmen.

atie ga naar: www.volkshuisvestingnederland.nl/programma-verduurzaming



as overstappen op duurzame energie:

Stap 3
Om daadwerkeli”
gas naar eer Q\@"o’
moet er g”
&
il <

Hierh. onder andere Ijd
aan wat armtevoorziening roenk hierbij
wordt. En « «e datum de levering aan ed _ om te koken en
van het aardgas stopt. het geb /r nin g te verwarmen.

atie ga naar: www.volkshuisvestingnederland.nl/programma-verduurzaming



as overstappen op duurzame energie:

Stap 3 Stap 4

Om daadwerkel” > Uitvoering in de praktiiV

gas naar eer 'Q\‘a’

moet er 69 Na vastste!" |

& a9

il ge re . ‘qoe .
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Hierh. o onder andere Dit is .vende tijd

aan wat armtevoorziening heeft . ~<iden. Denk hierbij

wordt. En «e datum de levering aan een - manier om te koken en

van het aardgas stopt. het gebouw of de woning te verwarmen.

atie ga naar: www.volkshuisvestingnederland.nl/programma-verduurzaming



Keuzevrijheid

Gebouweigenaren hebben altijd
de keuzevrijheid om zelf op een
andere manier van het aardgas
af te gaan. De voorwaarde is wel
dat er geen fossiele brandstof
wordt gebruikt.
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Wetsvoorstel Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie (Wgiw)

In 2050 is Nederland CO,-neutraal. Aardgas is niet langer de standaard om een woning of gebouw mee te verwarmen en om mee te koken. Dit zal stap voor stap gaan. Het wetsvoorstel
Weiw geeft gemeenten de bevoegdheid om wijken aan te wijzen, die de komende tijd van aardgas overstappen op duurzame energie. Het is een belangrijk instrument voor gemeenten om
hoge kosten te voorkomen voor de samenleving. Hierdoor hoeft (een deel van) het gasnet namelijk niet in stand te worden gehouden voor een klein aantal mensen.
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Stap1

De gemeente wordt door dit wets-
voorstel verplicht iedere 5 jaar een

warmteprogramma op te stellen waarin

wordt beschreven in welke wijken zij
de komende tijd aan de slag gaat met
verduurzaming of het aardgas vrij
maken. Participatie van bewoners en
stakeholders is hierbij belangrijk.

Stap voor stap van aardgas overstappen op duurzame energie:

Stap 2

Voor de wijken die aangewezen worden
om van het aardgas af te gaan, werkt de
gemeente in samenspraak met bewoners
en stakeholders het warmteprogramma

verder uit in een uitvoeringsplan.
Haalbaarheid en betaalbaarheid zijn

belangrijke uitgangspunten.

Dit vormt de onderbouwing voor het
wijzigen van het omgevingsplan.

Stap 3

Om daadwerkelijk de levering van aard-
gas naar een wijk te kunnen begindigen,
moet een gemeente het omgevings-
plan wijzigen. De gemeenteraad moet
instemmen met deze wijziging.

Hierin geeft de gemeente onder andere
aan wat de nieuwe warmtevoorziening
wordt. En op welke datum de levering
van het aardgas stopt.

Stap 4

Uitvoering in de praktijk.

Na vaststelling van het omgevingsplan start
de vitvoering. Hiervoor stelt de gemeente een
redelijke termijn vast voordat de levering van
aardgas stopt. De richtlijn hiervoor is 8 jaar.
Dit is nodig. zodat iedereen voldeende tijd
heeft om zich voor te bereiden. Denk hierbij
aan een duurzame manier om te koken en
het gebouw of de woning te verwarmen,

Voor meer informatie ga naar www.volkshuisvestingnederland.ol/programma-verduurzaming

| Keuzevrijheid_

Gebouweigenaren hebben altijd
de keuzevrijheid om zelf op een
andere manier van het aardgas
af te gaan. De voorwaarde is wel
dat er geen fossiele brandstof
wordt gebruikt.

Alvast zelf aan de slag?

Als de gemeente voorlopig niet aan
de slag gaat in een wijk, kan een
pebouweigenaar ook zelf stappen
Zzetten om het gebouw of de woning
te verduurzamen of aardgaswrij

te maken.

Kijk op: www.verbeteriehuis,nl
voor meer informatie,
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Waarom is er een Wet collectieve warmte?

Collectieve warmte is cruciaal om klimaatdoelen
te halen zoals vastgelegd in de Klimaatwet.

Er zijn nieuwe regels nodig om collectieve
warmtevoorzieningen te bevorderen en de
duurzaamheid, leveringszekerheid en
betaalbaarheid beter te borgen.

Hoe? Onder meer door: Verduurzamen door:
Programma Versnelling Verduurzaming 1."% Isolatie: 1,5 miloen koop- en 1 miljoen huureoningen in 2030
Gebouwde Omgeving (PVGO) ﬁ_u - Individuele warmte: 1 miljoen hybride warmiepompen in 2030
[Stamnwjjm} SN PaSSING Van Tusms ¥ Mmigoen T Collectieve warmte: half miljoen nieuwe aansluitingen in 2030 en
WAOKTATE ) 1 KT FMY U — 2,6 miljoen nieuwe aanshuitingen in 2050 op een warmtenet

M 0 | meascion |

Start Mationaal Programma

Lokale Warmtetransitie (NPLW) 2030

Uitstoot broeikasgassen 55% minder dan in 1990

2mg 1 januari 2025

Klimaatakkogrd

Inwerkingtreding Wow

2032 einde ingroeipenode

Doelen Wew

- Gemeenten hebben regie
- Nieuwe tariefregels en meer transparantic

- Borgen consumentenbelangen en leveringszekerheid
= Werduurzaming collectieve warmte

Samenhang

« Wet gemeentelijke instrumenten
warmtetransitie (Wgiw):
Gemeenten kunnen wijken aanwijzen waar ze (stap voor stap)
van het aardgas afgaan en kiezen daarvoor een alternatief,

Financieringsregelingen:
= Warmtenatten Investeringssubsidie (WIS)

= Stmulenng Duurzame Energieproducte en
Klimaattransitie (SDE++)

= Investeringssubsidie duurzame energie en
energiebesparing (1SDE}

= Stirmuléringsregeling aardgaswije huunwanangen (SAH)

Voor ondersteuning lokale uitvoering is Nationaal
Programma Lokale Warmtetransitie (NPLW) gestart.

2050
Uitstoot broeikasgassen g5% minder dan in 1990

|
d

)

jumi 20232 1 januari 2025 I

PVGO Start ingroeiperiode om de benodigde 2030 2050
publieke realisatiekracht op te bouwen Half miljoen aansluitingen op een

warmtenet in bestaande bouw Loy, 2o

B Meerinformatie en ondersteuning voor gemeenten: nphanl

2050

Circa 2,6 miljoen woningen en 7 miljoen woningen en
gebouwen collectieve warmie 1miljoen gebouwen duurzaam



Wat is de Wet collectieve warmte?

De Wet collectieve warmte (\Wow) vervangt de Warmtewet.
Deze wet draagt eraan bij dat het leveren van warmte in

de toekomst goed geregeld is: betrouwbaar, betaalbaar

en duurzaam.,

: Voorziene inwerkingtreding Weow:
% 1januari 2025

Wew in het kort
{:. Marktordening
a « Gemeente heeft regie
= Warmtebedriff integraal verantwoordelijk
* Publiek meerderheidsbelang warmiebedrigf
of warmtegermeenichap
= Untzondering kieine collectieve systemen
= Uitzondering warmigtranspostbeheerder

Tariefregulering

= Alernatief voor gasreferentie (NMDA)
* Meer op kostengebaseerde taneven
+ Owergangsperiode in fases

= Transparante kosten warmiekavels

Verduurzaming

+ Prestatienonm voor uitstoot brosikasgassen

= Tipdelijke ontheffing mogelijk

= Onderdes] verplicht kavel- en imvesteringsplan
= Ophaalrecht restwarmie

= Consumenteninformatie over duurzaamheid

QD

ﬁ Leveringszekerheid
b « Aanscherpen vereisten voor leveringszekerheid
en consumentenbescherming

w Wiiw - Wl pemesntelije irsirumanien wanmistranditie

De gemeente

Bepaalt waar en wanneer er een
collectieve warmtevoosrziening komi
en wijst een warmtebedrijf aan

Het warmtebedrijf
Transporteert, levert warmbe en is
eindverantwoordelijk

Nieuw aangewezen wanmitebedripsen
hebben een publiek meerderheidsbelang
of zijn een warmtegemeenschap

s,

Warmite-
=

~ 2 s
Gemeente stelt )
warmtekavelvast

3 :
Aarmaijring N
warmtebedrifl et
Gesprek met bewoners en

eigenaren gebouwen

03 o

Inventanisatie K“‘m,
| l
8

Opl-out
Imvesteringsplan,
aanleg en explostatie
¥ Gesn iventarsatie opt-

out, enkel een aanbod
door warmbebedrif

%.um

{duurzame) bronnen

Meer informatie en ondersteuning
voor gemeenten: npkw.nl



Wcw in het kort

» Gemeente heeft regie

Warmtebedrijf integraal verantwoordelijk
Publiek meerderheidsbelang warmtebedrijf
of warmtegemeenschap

Uitzondering kleine collectieve systemen
Uitzondering warmtetransportbeheerder

a . Marktordening

(.5  Tariefregulering

=) « Alternatief voor gasreferentie (NMDA)
» Meer op kostengebaseerde tarieven
« Overgangsperiode in fases
» Transparantie kosten warmtekavels

,-). Verduurzaming
’%g' |+ Prestatienorm voor uitstoot broeikasgassen
- Tijdelijke ontheffing mogelijk
« Onderdeel verplicht kavel- en investeringsplan
« Ophaalrecht restwarmte
- Consumenteninformatie over duurzaamheid

: ﬁ »  Leveringszekerheid
« Aanscherpen vereisten voor leveringszekerheid
en consumentenbescherming

* Wegiw - Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie



VVE en de Wcw

* Rol/bevoegdheid VVE
* Gebouweigenaar vs. appartementsrecht-eigenaar

* Het aangaan van de aansluitovereenkomst is een beheertaak
in de zin van artikel 126 BW

* De VVE wordt ook bevoegd om het besluit nemen om de
aardgasinfrastructuur in het gebouw (incl. prive-gedeelten)
te laten verwijderen, tenzij........

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




VVE en de Wcw

* Rol/bevoegdheid VVE
* Gebouweigenaar vs. appartementsrecht-eigenaar

* Het aangaan van de aansluitovereenkomst is een beheertaak
in de zin van artikel 126 BW

* De VVE wordt ook bevoegd om het besluit nemen om de
aardgasinfrastructuur in het gebouw (incl. prive-gedeelten)
te laten verwijderen, tenzij........
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Nieuwsflitsen
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- Voorlopig geen SMP voor de VVE

- Zorg voor biodiversiteit lijkt een snelle
aanpak voor de SMP in de weg te staan

- VVvE zal dus zelf een ecologisch
onderzoek moeten uitvoeren

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024
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Tuchtrecht
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Tuchtrecht

Overheid en marktpartijen:

* verder doorvoeren transparantie VvE-beheerders
» verder verhogen kwaliteit dienstverlening

» Kaf van koren scheiden

* Geschillenbeslechting via geschillencommissie V
* In ontwikkeling: ROZ voorwaarden VvE-management V

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




Tuchtrecht

Welke zaken behandelt de Tuchtcommissie wel?

* Handelen/nalaten in strijd met statuten, reglementen, erecode of
gedragscode van (branche-)organisaties waarbij men is aangesloten.

* Handelen/nalaten in strijd met de gesloten overeenkomst.

« Zodanig handelen/nalaten dat vertrouwen in de branche kan
ondermijnd raakt.

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




Tuchtrecht

Welke zaken behandelt de Tuchtcommissie niet?

* Klachten over vorderingen die voortvloeien uit een overeenkomst
tussen de VVE en de vastgoedprofessional.

* Het gaat dan niet om gedrag. Bedoelde vorderingen kunnen worden
voorgelegd aan bijvoorbeeld de Geschillencommissie VVE Management
of aan de rechter.

9 december 2024 Jaarbeurs Utrecht WMANL congres 2024




